
บทที ่8  

กฎหมายลกัษณะทรพัยแ์ละทรพัยส์นิ 



 ทรัพย ์หมายความวา่ วตัถุมีรูปร่าง 
 ทรัพยสิ์น หมายความรวมทั้งทรัพยแ์ละวตัถุไม่มีรูปร่างซ่ึง
อาจมีราคาและอาจถือเอาได ้

 อาจมีราคา หมายถึง ราคาท่ีซ้ือขายตามทอ้งตลาด 
(Price) และรวมถึงราคาในเร่ืองคุณค่าดว้ย (Value) 



อาจมรีาคาตามทอ้งตลาดและคณุคา่

ทางจติใจ 



 อาจถือเอาได ้หมายถึง สามารถท่ีจะเขา้ถือเอาเป็นของตน
ไดห้รือหวงกนัเป็นของตน แมจ้ะมิไดอ้ยูใ่นมือกต็าม 

  
 



กระแสไฟฟ้าอาจถอืเอาไดห้รอืไม่ 



 ผูข้อใชไ้ฟเป็นผูค้รอบครองสายไฟฟ้า ในช่วงท่ีต่อจากหมอ้วดั
ไฟไปยงับา้น(ฎีกาท่ี 1659/2513) แต่ช่วงนอกบา้นหรือถดัจาก
หมอ้วดัไฟเป็นของผูจ้  าหน่ายกระแสไฟฟ้า (ฎีกาท่ี 478/2523, 
3354/2527) การไฟฟ้าส่วนภูมิภาครับผดิ 



1. èòÖ×ùâöäúÜä¬óÈ 
  หมายถึง ส่ิงท่ีสามารถมองเห็นไดด้ว้ยตา แตะตอ้งสมัผสัได ้
  - ส่ิงมีรูปร่างนั้นอาจมีราคาและอาจถือเอาได ้  

 



•มนุษยเ์ป็นทรพัยห์รอืไม่ 

•อวยัวะถอืเป็นทรพัยห์รอืไม่ 

•น า้ทะเล  อากาศถอืเป็นทรพัยห์รอืไม่ 



เลอืดเป็นทรพัยห์รอืไม่?  



2. วตัถุไม่มีรูปร่าง 
 หมายถึง ส่ิงท่ีไม่สามารถมองเห็นไดด้ว้ยตาเปล่า เช่น สิทธิต่างๆ 
 สิทธิบางอยา่งมีกฎหมายรับรองใหมี้ราคาและอาจถือเอาได ้

ไดแ้ก่  
 2.1 ëõØÙõØöćâöÜ.ß.ß. äòÛäîÈ เช่น กรรมสิทธ์ิ สิทธิครอบครอง 

สิทธิอาศยั สิทธิเกบ็กิน สิทธิเหนือพ้ืนดิน สิทธิจ าน า สิทธิจ านอง 
เป็นตน้ 

 2.2 ëõØÙõØöćâöß.ä.Û.äòÛäîÈ เช่น ลิขสิทธ์ิ สิทธิบตัร เคร่ืองหมาย
การคา้  

  



2.3  ëõØÙõĂÚëòÎÎóÛóÈîã¬óÈ เช่น สิทธิในหุน้ส่วน สิทธิการเช่า
โทรศพัท ์สิทธิท าเหมืองแร่ 

-  พลงังานต่างๆ เช่น พลงัน ้ า แก๊สธรรมชาติ หากน ามาใช้
ประโยชน์ถือวา่เป็นทรัพยสิ์น 

 
 



ประเภทของทรัพยสิ์น 

1. อสงัหาริมทรัพย ์ เป็นทรัพยท่ี์เคล่ือนท่ีไม่ได ้ไดแ้ก่ 

 1.1  ท่ีดิน หมายถึง พื้นแผน่ดินทัว่ไป ไดแ้ก่ พื้นดิน ภูเขา เกาะ ท่ี
ชายทะเล หรือท่ีชายตล่ิง 

 - ท่ีดินมี 2 ประเภท คือ ท่ีดินซ่ึงผูเ้ป็นเจา้ของมีกรรมสิทธ์ิ และ
ท่ีดินซ่ึงผูเ้ป็นเจา้ของไม่มีกรรมสิทธ์ิแต่มีเพียงสิทธิครอบครอง 

  



โฉนดท่ีดิน ,โฉนดแผนท่ี,  
โฉนดตราจอง, 

ตราจองท่ีไดท้ าประโยชน์แลว้ 



น.ส.3 , 
น.ส.3 ก,  
น.ส.3 ข 



ìÚòÈëøîäòÛäîÈÂóäØČóÜäñāãËÚ° ìäøî Ú.ë.3 มาตรา 1 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ.2497 ไดใ้หค้วามหมายวา่เป็น หนงัสือค ารับรองจากพนกังานเจา้หนา้ท่ีวา่ ไดท้  า

ประโยชน์ในท่ีดินแลว้  
 

• ท่ีดินมือเปล่า หมายถึง ท่ีดินท่ีไดค้รอบครองและท าประโยชน์อยู ่เป็น
ท่ีดินไม่มีหลกัฐานส าหรับท่ีดิน ท่ีดินดงักล่าวสามารถออกโฉนดท่ีดินได ้ 

• ถา้เป็นท่ีดินไดค้รอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินมาก่อนวนัท่ี
ประมวลกฎหมายท่ีดินใชบ้งัคบั(ก่อนวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2497)สามารถ
ออกโฉนดได ้ 

• แต่ถา้เป็นท่ีดินท่ีไดค้รอบครองและท าประโยชน์ในท่ีดินภายหลงัวนัท่ี
ประมวลกฎหมายท่ีดินใชบ้งัคบั(หลงัวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2497)สามารถ
ออกโฉนดท่ีดินไดโ้ดยการเดินส ารวจออกโฉนดท่ีดิน  



1.2  ทรัพยท่ี์ติดอยูก่บัท่ีดินมีลกัษณะถาวร แบ่งออกเป็น 

 ติดอยูก่บัท่ีดินมีลกัษณะถาวรโดยธรรมชาติ 
 ติดอยูก่บัท่ีดินมีลกัษณะถาวรโดยมนุษยน์ ามาติด 

 1.3 ทรัพยซ่ึ์งประกอบเป็นอนัเดียวกบัท่ีดิน หมายถึง ส่ิง
ท่ีประกอบเป็นอนัเดียวกบัท่ีดิน  เช่น การน าดิน หิน มาถมในบ่อ 
นอกจากน้ียงัรวมถึง แม่น ้า ล  าคลอง หว้ย หนอง ล าน ้ า ทะลสาบ  

 1.4 สิทธิอนัเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ กรรมสิทธ์ิ 
สิทธิครอบครอง สิทธิอาศยั สิทธิเกบ็กิน สิทธิเหนือพื้นดิน  



2. สงัหาริมทรัพย ์

 หมายถึง  ทรัพยท์ั้งหลายท่ีเคล่ือนท่ีไดโ้ดยไม่เสียรูปทรงหรือเสียสภาพ
แห่งตวัทรัพยน์ั้นรวมทั้งก าลงัแรงแห่งธรรมชาติ และสิทธิอนัเก่ียวขอ้ง
กบัทรัพย ์

 ทรัพยเ์คล่ือนท่ีไดโ้ดยสภาพตวัทรัพยเ์อง 
 ทรัพยเ์คล่ือนท่ีไดโ้ดยก าลงัจากภายนอก 
 สิทธิ เช่น สิทธิจ าน า สิทธิการเช่า สิทธิในเคร่ืองหมายการคา้ ลิขสิทธ์ิ 

สิทธิบตัร  



3.  ทรัพยแ์บ่งได ้
 หมายถึง ทรัพยอ์นัอาจแยกออกจากกนัเป็นส่วนไดโ้ดยไม่เสียรูปทรง

หรือเสียสภาพ เม่ือแบ่งแยกแลว้แต่ละส่วนไดรู้ปบริบูรณ์ล าพงัตวัเอง  

         4.  ทรัพยแ์บ่งไม่ได ้ 
 หมายถึง ทรัพยท่ี์แบ่งไม่ไดโ้ดยสภาพของตวัทรัพยแ์ละแบ่งไม่ไดโ้ดย

อ านาจของกฎหมาย 

         5.  ทรัพยน์อกพาณิชย ์
 หมายถึง ทรัพยท่ี์ไม่อาจถือเอาได ้และทรัพยท่ี์ไม่สามารถโอนใหแ้ก่กนั

โดยชอบดว้ยกฎหมาย  
 



ดวงจนัทร์เป็นทรัพยน์อกพาณิชย ์



ส่วนประกอบของทรัพย ์ ตามกฎหมายแบ่งออกเป็น 
1. 1. ส่วนควบ  หมายถึง ส่วนซ่ึงโดยสภาพแห่งทรัพยห์รือโดยจารีต

ประเพณีแห่งทอ้งถ่ินเป็นสาระส าคญัในความเป็นอยูข่องทรัพยน์ั้น 
และไม่อาจแบ่งแยกไดน้อกจากจะท าลาย ท าใหบุ้บสลายหรือท าให้
ทรัพยน์ั้นเปล่ียนแปลงรูปทรงหรือสภาพไป 

 - เจา้ของทรัพยย์อ่มมีกรรมสิทธ์ิในส่วนควบของทรัพยน์ั้น  

 ขอ้ยกเวน้ไม่ถือวา่เป็นส่วนควบ 
 1. ไมล้ม้ลุกและธญัชาติ 
 2. ทรัพยท่ี์ติดกบัท่ีดินหรือโรงเรือนชัว่คราว 
 3. โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอยา่งอ่ืนซ่ึงผูมี้สิทธิในท่ีดินของผูอ่ื้นใช้

สิทธิปลูกสร้างไวใ้นท่ีดินนั้น 



กรณีศึกษา 

 นายแมนท าสญัญาเช่าท่ีดินจากนายหมูเพื่อปลูกบา้นอยูอ่าศยัโดยท าสญัญา
ถูกตอ้งตามกฎหมายมีก าหนดเวลา 10 ปี โดยนายแมนตกลงวา่เม่ือครบ
ก าหนดเวลาตามสญัญาเช่าแลว้นายแมนยนิยอมออกจากท่ีดินและจะไม่ร้ือ
ถอนส่ิงปลูก สร้างออกจากท่ีดินโดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ หลงัจากท าสญัญา
แลว้นายแมนท าการปลูกสร้างบา้นลงบนท่ีดินและปลูกตน้มะม่วงรอบร้ัว
บา้น เม่ือครบก าหนดสญัญาเช่านายแมนขอต่ออายสุญัญาเช่าเน่ืองจากยงั
หาท่ีอยูใ่หม่ไม่ได ้แต่นายหมูไม่ตอ้งการใหเ้ช่าต่อ นายแมนโกรธมากจึง
บอกกบันายหมูวา่จะร้ือบา้น และขดุตน้มะม่วงออกไปจากท่ีดินแต่นายหมู
ไม่ยอม  



 ดงัน้ีนายแมนมีสิทธิร้ือถอนบา้นและขดุตน้มะม่วงออกจากท่ีดิน
ไดห้รือไม่ เพราะเหตุใด  

 



หลกักฎหมาย 
 มาตรา 144 ส่วนควบของทรัพย ์หมายความวา่ ส่วนซ่ึงโดย สภาพแห่ง

ทรัพย ์หรือโดยจารีตประเพณีแห่งทอ้งถ่ินเป็นสาระส าคญั ในความ
เป็นอยูข่องทรัพยน์ั้น และไม่อาจแยกจากกนัไดน้อกจากจะ ท าลาย ท า
ใหบุ้บสลาย หรือท าใหท้รัพยน์ั้นเปล่ียนแปลงรูปทรงหรือ สภาพไป 
เจา้ของทรัพยย์อ่มมีกรรมสิทธ์ิในส่วนควบของทรัพยน์ั้น 

  มาตรา 145 วรรคหน่ึงไมย้นืตน้เป็นส่วนควบกบัท่ีดินท่ีไมน้ั้นข้ึนอยู ่ 
 มาตรา 146 ทรัพยซ่ึ์งติดกบัท่ีดินหรือติดกบัโรงเรือนเพียงชัว่คราว ไม่ถือ

วา่เป็นส่วนควบกบัท่ีดินหรือโรงเรือนนั้น ความขอ้น้ีใหใ้ชบ้งัคบั แก่
โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอยา่งอ่ืนซ่ึงผูมี้สิทธิในท่ีดินของผูอ่ื้นใช ้สิทธิ
นั้นปลูกสร้างไวใ้นท่ีดินนั้นดว้ย  
 
 



 การท่ีนายแมนเช่าท่ีดินของนายหมูเพื่อปลูกบา้นอยูอ่าศยันั้น ถือไดว้า่นาย
แมนเป็นผูมี้สิทธิในท่ีดินของนายหมูในอนัท่ีปลูกสร้างบา้นลงบน ท่ีดิน
ของนายหมูได ้บา้นท่ีนายแมนปลูกลงบนท่ีดินตามสญัญาเช่าจึงไม่เป็น
ส่วนควบของท่ีดินตาม ม.146  แต่อยา่งไรกต็ามนายแมนผูเ้ช่าไดต้กลงไว้
ในสญัญาเช่าวา่จะไม่ร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างออกไปจากท่ีดินเม่ือครบ
ก าหนดอายสุญัญาเช่า ดงันั้นบา้นจึงตกเป็นส่วนควบกบัท่ีดิน  

 ตน้มะม่วงเป็นไมย้นืตน้จึงเป็นส่วนควบกบัท่ีดินตามมาตรา 145 ส่วน
ควบยอ่มเป็นกรรมสิทธ์ิของเจา้ของทรัพยป์ระธานตามมาตรา 144 วรรค
สอง ดงัน้ีเม่ือนายหมูเป็นเจา้ของท่ีดินซ่ึงเป็นทรัพยป์ระธานจึงเป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิในบา้นและตน้มะม่วงท่ีนายแมนปลูกสร้างลงบนท่ีดิน
ดว้ย 



สรุป 

 ดงันั้นนายแมนจึงไม่มีสิทธิร้ือถอนบา้นและขดุตน้มะม่วงออกจากท่ีดิน
ได ้ตามเหตุผลขา้งตน้ 



2. อุปกรณ์ 

 หมายถึง สงัหาริมทรัพยซ่ึ์งโดยปกติเฉพาะถ่ินหรือโดยเจตนาชดัแจง้ของ
เจา้ของทรัพยป์ระธานไดน้ ามาสู่ทรัพยท่ี์เป็นประธาน โดยการน ามา
ติดต่อหรือปรับเขา้ไวห้รือท าโดยประการอ่ืนใด ในฐานะเป็นของ
ประกอบทรัพยท่ี์เป็นประธาน 

 อุปกรณ์มีสาระส าคญั ดงัน้ี 
 1) อุปกรณ์ตอ้งมีทรัพยป์ระธาน 
 2) ตอ้งเป็นสังหาริมทรัพยเ์สมอ 
 3) ตอ้งไม่มีการรวมสภาพกบัทรัพยป์ระธานจนแยกจากกนัไม่ได ้



 4)   อุปกรณ์ตอ้งไม่ใช่ทรัพยป์ระธานเดียวกนั 
 5)   อุปกรณ์ตอ้งเป็นทรัพยข์องเจา้ของคนเดียวกนั และตอ้งใชเ้ป็น

ประจ าตามสภาพของทรัพย ์

   3. ดอกผล  แบ่งออกเป็น 

 3.1  ดอกผลธรรมดา หมายถึง ส่ิงท่ีเกิดข้ึนตามธรรมชาติของ
ทรัพย ์ซ่ึงไดม้าจากตวัทรัพยโ์ดยการมีหรือใชท้รัพยน์ั้นตามปกตินิยม 
และสามารถถือเอาไดเ้ม่ือขาดจากทรัพยน์ั้น โดยไม่ท าใหแ้ม่ทรัพยเ์สีย
สภาพหรือรูปทรงไป เช่น ผลมะม่วง ผลทุเรียน ลูกสตัว ์ขนแกะ 

 







3.2 ดอกผลนิตินยั 

 หมายถึง ทรัพยห์รือประโยชน์อ่ืนท่ีไดม้าเป็นคร้ังคราวแก่เจา้ของทรัพย์
จากผูอ่ื้นเพื่อการไดใ้ชท้รัพยน์ั้น และสามารถค านวณและถือเอาไดเ้ป็น
รายวนัหรือตามระยะเวลาท่ีก าหนดไว ้  เช่น ดอกเบ้ียของเงินกูย้มื ค่าเช่า
บา้น  

 หลกัทัว่ไป ผูเ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรัพยห์รือแม่ทรัพยย์อ่มไดไ้ปซ่ึง
ดอกผลนั้น 



กรณีศกึษากลว้ยขา้งบา้น 



 ขอ้ยกเวน้ แมมิ้ใช่เจา้ของแม่ทรัพยก์มี็สิทธิไดด้อกผลดว้ย 

 1. เร่ืองลาภมิควรได ้คือ ผูไ้ดรั้บทรัพยสิ์นไวโ้ดยสุจริต ยอ่มไดซ่ึ้งดอก
ผลของทรัพยน์ั้นตลอดเวลาท่ียงัคงสุจริตอยู ่

 2. การน าทรัพยใ์หบุ้คคลอ่ืนเช่า ถา้ไม่ไดก้ าหนดเป็นอยา่งอ่ืน ผูเ้ช่ามี
สิทธิท่ีจะไดด้อกผลของทรัพยท่ี์เช่าดว้ย 

 3. ผูท้รงสิทธิยดึหน่วงมีสิทธิเกบ็ดอกผลแห่งทรัพยสิ์นท่ียดึหน่วงไว้
เพื่อน ามาช าระหน้ีของตนก่อนเจา้หน้ีคนอ่ืน 


