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ความหมายของสัญญาซ้ือขาย
• มาตรา 453 อนัวา่ซือ้ขายนัน้ คือสญัญาซึง่บคุคลฝ่ายหนึ่ง เรียกวา่
ผู้ขาย โอน กรรมสทิธ์ิแหง่ทรัพย์สนิให้แก่บคุคลอีกฝ่ายหนึ่ง เรียกวา่ผู้
ซือ้ และผู้ซือ้ตกลงวา่จะใช้ราคา ทรัพย์สินนัน้ให้แก่ผู้ขาย
•มาตรา 458 กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่ขายนัน้ ย่อมโอนไปยงัผู้ซือ้
ตัง้แตข่ณะเม่ือ ได้ท าสญัญาซือ้ขายกนั



สัญญาซ้ือขายที่ต้องท าตามแบบ
• มาตรา 456 การซือ้ขายอสังหาริมทรัพย์ ถ้ามิได้เป็นหนงัสือและจดทะเบียน ตอ่
พนกังานเจ้าหน้าท่ีไซร้ ทา่นวา่เป็นโมฆะ วิธีนีใ้ห้ใช้ถงึซือ้ขายเรือก าป่ันหรือเรือมีระวางตัง้แต ่
หกตนัขึน้ไป เรือกลไฟหรือเรือยนต์มีระวางตัง้แตห้่าตนัขึน้ไป ทัง้ซือ้ขายแพและสตัว์พาหนะ
ด้วย
• อนึง่สัญญาจะขายหรือจะซือ้ทรัพย์สินอย่างใด ๆ ดงัวา่มานีก็้ดี ค ามัน่ในการซือ้ขาย 
ทรัพย์สินเชน่วา่นัน้ก็ดี ถ้ามิได้มีหลกัฐานเป็นหนงัสืออยา่งหนึง่อย่างใดลงลายมือช่ือฝ่ายผู้
ต้องรับผิด เป็นส าคญั หรือได้วางประจ าไว้ หรือได้ช าระหนีบ้างสว่นแล้ว ทา่นวา่จะฟอ้งร้อง
ให้บงัคบัคดี หาได้ไม ่บทบญัญตัิท่ีกลา่วมาในวรรคก่อนนี ้ทา่นให้ใช้บงัคบัถงึสญัญาซือ้ขาย
สงัหาริมทรัพย์ซึง่ตกลงกนัเป็นราคาห้าร้อยบาท หรือกวา่นัน้ขึน้ไปด้วย



หน้าทีแ่ละความรับผดิของผู้ขาย
•มาตรา 472 ในกรณีที่ทรัพย์สินซึ่งขายนัน้ช ารุดบกพร่องอย่างหนึง่อยา่งใด 
อนัเป็นเหตใุห้เสื่อมราคาหรือเสื่อมความเหมาะสมแก่ประโยชน์อนัมุ่งจะใช้เป็น
ปกตก็ิดี ประโยชน์ ท่ีมุ่งหมายโดยสญัญาก็ดี ท่านวา่ผู้ขายต้องรับผิด ความท่ี
กลา่วมาในมาตรานีย้่อมใช้ได้ ทัง้ท่ีผู้ขายรู้อยูแ่ล้วหรือไม่รู้วา่ความช ารุด บกพร่อง
มีอยู ่
•มาตรา 473 ผู้ขายย่อมไม่ต้องรับผิดในกรณีดงัจะกลา่วตอ่ไปนี ้คือ (1) ถ้าผู้ซือ้
ได้รู้อยูแ่ล้วแตใ่นเวลาซือ้ขายว่ามีความช ารุดบกพร่องหรือควรจะได้รู้ เช่นนัน้หาก
ได้ใช้ความระมดัระวงัอนัจะพงึคาดหมายได้แตว่ิญญชูน (2) ถ้าความช ารุด
บกพร่องนัน้เป็นอนัเห็นประจกัษ์แล้วในเวลาสง่มอบ และผู้ซือ้ รับเอาทรัพย์สนินัน้
ไว้โดยมิได้อิดเอือ้น (3) ถ้าทรัพย์สนินัน้ได้ขายทอดตลาด



หน้าทีแ่ละความรับผดิของผู้ขาย

• มาตรา 476 ถ้าสิทธิของผู้ก่อการรบกวนนัน้ผู้ซือ้รู้อยู่แล้วในเวลาซือ้ขาย ท่านวา่ ผู้ขาย
ไม่ต้องรับผิด

• มาตรา 482 ผู้ขายไม่ต้องรับผิดในการรอนสิทธิเม่ือกรณีเป็นดัง่กลา่วตอ่ไปนี ้คือ (1) ถ้าไม่
มีการฟอ้งคดี และผู้ขายพิสจูน์ได้วา่สทิธิของผู้ซือ้ได้สญูไปโดยความผิด ของผู้ซือ้เอง หรือ (2) 
ถ้าผู้ซือ้ไม่ได้เรียกผู้ขายเข้ามาในคดี และผู้ขายพิสจูน์ได้วา่ ถ้าได้เรียกเข้ามา คดีฝ่ายผู้ซือ้จะ
ชนะ หรือ (3) ถ้าผู้ขายได้เข้ามาในคดี แตศ่าลได้ยกค าเรียกร้องของผู้ซือ้เสียเพราะความผิด 
ของผู้ซือ้เอง แตถ่ึงกรณีจะเป็นอยา่งไรก็ดี ถ้าผู้ขายถกูศาลหมายเรียกให้เข้ามาในคดีและไม่
ยอม เข้าวา่คดีร่วมเป็นจ าเลยหรือร่วมเป็นโจทก์กบัผู้ซือ้ไซร้ ท่านวา่ผู้ขายคงต้องรับผิด 



สัญญาจะซ้ือจะขาย
• มาตรา 455 เม่ือกลา่วตอ่ไปเบือ้งหน้าถงึเวลาซือ้ขาย ทา่นหมายความวา่เวลาซึง่ท า สญัญาซือ้
ขายส าเร็จบริบรูณ์ 

• มาตรา 456 การซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ ถ้ามิได้เป็นหนงัสือและจดทะเบียน ตอ่พนักงาน
เจ้าหน้าที่ไซร้ ทา่นวา่เป็นโมฆะ วิธีนีใ้ห้ใช้ถงึซือ้ขายเรือก าป่ันหรือเรือมีระวางตัง้แต ่หกตนัขึน้ไป 
เรือกลไฟหรือเรือยนต์มีระวางตัง้แตห้่าตนัขึน้ไป ทัง้ซือ้ขายแพและสตัว์พาหนะด้วย

• อนึง่ สัญญาจะขายหรือจะซือ้ทรัพย์สินอย่างใด ๆ ดงัวา่มานีก็้ดี ค ามัน่ในการซือ้ขาย 
ทรัพย์สินเช่นวา่นัน้ก็ดี ถ้ามิได้มีหลกัฐานเป็นหนงัสืออยา่งหนึง่อยา่งใดลงลายมือช่ือฝ่ายผู้ ต้องรับ
ผิด เป็นส าคญั หรือได้วางประจ าไว้ หรือได้ช าระหนีบ้างสว่นแล้ว ทา่นวา่จะฟ้องร้องให้บงัคบัคดี 
หาได้ไม ่บทบญัญตัิที่กลา่วมาในวรรคก่อนนี ้ทา่นให้ใช้บงัคบัถึงสญัญาซือ้ขายสงัหา ริมทรัพย์ซึง่
ตกลงกนัเป็นราคาห้าร้อยบาท หรือกวา่นัน้ขึน้ไปด้วย 
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